BONSILIUL LOGAL ZAGAR

ROMANIA

RO 547655 ZAGAR 266 MURES
Tel. 0265 — 712412
zagar@cjmures.ro

HOTARAREA Nr. 52

Din 18.08.2022
Privind aprobarea Regulamentului privind vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile
din domeniul privat al comunei Zagar

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ZAGAR,,
JUD. MURES

Tinidnd cont de:
- referatul de aprobare al primarului comunei Zagar inregistrat cu nr. 2032/04.08.2022
- raportul compartimentului de resort nr. 2035/04.08.2022.;
- avizulcomisiei de specialitate;
- prevederile art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd locald
Aviand in vedere:
- prevederile art.553, alin(1) si alin.(4) si art. 555 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art. 13, art. 16 si art. 20 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art. 354, art. 363 i art. 364 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
fn temeiul art. 129 alin.(6), lit.b, art. 139 alin.(3) lit. G si art. 196 alin.(1) lit. a din OUG
nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Regulamentul privind vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile din domeniul
privat al comunei Zagir, cuprins in anexa care face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art. 2. Cu punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotéréri se incredinteaza primarul Comunei
Zagar, prin compartimentele contabilitate, achizitii publice si registrul agricol.

Art. 3. Prezenta hotirdre se comunicé prin intermediul secretarului general al comunei Zagr, in
termenul previzut de lege, compartimentelor mentionate la art.2, precum si Institutiei Prefectului
Judetului Mures si se aduce la cunostin{d publica prin afisare la sediul Consiliului Local Zagar st
publicare pe pagina de internet.

PRESEDINTE DE SEDINTA
ZALAR MARTIN

Contrasemaneza
Secretar general
Aldea loana-Georgeta
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REGULAMENTUL
PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A BUNURILOR IMOBILE DIN
DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI ZAGAR

Capitolul I. Dispozitii Generale
Art.l. Prezentul Regulament stabileste conditiile pentru vanzarea prin licitatie publicd a imobilelor
(teren si/sau cladiri) aflate in proprietatea privatd a Comunei Zagar.

Art.2. Véanzarea prin licitatie publica a imobilelor specificate la art. | este organizatd in

conformitate cu prevederile OUG 57/2019, privind Codul Administrativ si ale prezentului Regulament.
Art.3. Vanzarea prin licitatiei publicd a imobilelor se va desfasura dupa regula licitatiei publice cu
ofertd in plic Inchis , conform art.334-346, art.363 si cu respectarea princiipilor prevazute la art. 311,
din OUG 57/2019 , cu exceptia cazurilor cdnd prin lege se prevede altfel.

Art.4. Principiile care stau la baza selectdrii ofertelor si participdrii ofertantilor la licitatia publica
pentru vanzarea imobilelor ce fac obiectul prezentului Regulament , conform art.311 din OUG 57/2019
sunt:

a) Transparenta — presupune punerea la dispozitia tuturor celor interesati ainformatiilor
referitoare la apicarea procedurii pentru vinzarea bunurilor imobile proprietatea privati a comunei
Zagar,

b) Tratamentul egal pentru toti ofertantii — presupune aplicarea , intr-o manierad
nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a criteriilor de selectie si de atribuire a contractului de

- vanzare de bunuri din domeniul privat.

c¢) Proportionalitatea — presupune cé orice méasurd stabilita de autoritatea publica trebuie si fie
necesard §i corespunzdtoare naturii contractului

d) Libera concurentd, respectiv asigurarea conditiilor pentru orice candidat, persoana fizica sau
juridicd, potrivit legislatiei, s& poatd dobandi imobile pe teritoriul Roméniei, sd aibd dreptul de a
participa la licitatia publicd in vederea cumpdrarii unor astfel de bunuri imobile proprietate a comunei
Zagdr, In conditiile legii.

e) Nediscriminarea — aplicarea de cétre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la licitatia publica privind vanzarea bunurilor imobile aflate in domeniul
privat al comunei

f) Eficienta utilizarii fondurilor publice.

Art.5. In sensul prezentului regulament, termenii de mai jos se definesc astfel:

a) Organizatorul vanzarii - Comuna Zagdr, prin structurile administrative constituite in cadrul
Primariei Zagér.

b) Ofertanti - persoane fizice sau juridice roméne care transmit o ofertd calificatd in cadrul
procedurii de licitatie publica.

c) Oferta - oferta financiard impreund cu toate documentele pentru participare la licitatia publica;

Sumele obtinute din vanzarea bunurilor imobile, proprietatea privatd a comunei Zagar se fac
integral venit la bugetul comunei Zagér.

Prin hotardre de Consiliu Local se vor aproba pentru fiecare licitatie organizata raportul de
evaluare al imobilului obiectul vénzdrii, garantia de participare la licitatie, pretul de vénzare a
documentatiei de vénzare la licitatie, instructiunile pentru ofertanti si caietul de sarcini.

Listele cu bunurile imobile propuse pentru vanzare se aprobd prin hotdrare de Consiliul Local.

Fac obiectul vénzarii potrivit prevederilor prezentului regulament, urmaitoarele categorii de
bunuri imobile ce apartin domeniului privat al Comunei Zagér:

- Terenuri libere, destinate construirii, in conditiile respectirii documentatiilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

- Constructii proprietate privatd a comunei Zagar.



Anterior vAnzirii, imobilele supuse procedurii de vénzire, trebuie sd figureze in registrele de
proprietate imobiliard ca bunuri ce apartin domeniului privat al comunei Zagar.

Nu pot face obiectul vanzirii, urmitoarele bunuri imobile din domeniul privat al comunei Zagar:

- Imobilele care fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate formulate in
baza legislatiei in vigoare privind restiuirea proprietatilor,

- Imobilele care fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecata in care
autoritatea publica este parte in proces,

- Terenurile afectate de retelele edilitare publice- Terenurile care sunt prevdzute cu regim

special, mentionate ca atare in documenta‘gule de urbanism.
Art.6. Procedura aplicata este licitatia publici cu ofertd In plic inchis care cuprinde trei etape:
a) Etapa premergétoare procedurii de licitafie;
b) Etapa desfasurdrii propriu-zise a licitafiei;
¢) Etapa solutiondrii contestatiilor! dacd este cazul).

Capitolul II. Etapa premergitoare procedurii de licitatie

Anterior vanzirii, imobilele supuse procedurii de vanzire, trebuie si figureze In registrele de
proprictate imobiliard ca bunuri ce apartin domeniului privat al comunei Zagar.

Documentatia cadastrald de incadrare si delimitare a bunului imobil se intocmeste de o persoana
fizicd sau juridicd autorizati.

La stabilirea pretului de pornire a licitatiei pentru vinzarea imobileleor se vor avea in vedere
prevederile art. 363 alin. (6) din Codul administrativ.
Art.7. (1) Primarul Comunei Zagdr, prin structura de specialitate, va initia procedura de licitatie. In
acest sens va inainta spre aprobare Consiliului Local al Comunei Zagar, proiectul hotérérii de vanzare
prin licitatie publicd a imobilelor (terenuri si/sau cladiri) proprietate privata a comunei Zagér si
urmatoarele documente:

a) Caietul de sarcini;

b) Regulamentul de atribuire ( figa de date a procedurii)

¢) Formulare.
(2) Serviciul financiar-contabil §i compartimentul de registru agricol pun la dlspozme informatiile
tehnico-economice necesare deruldrii in conditii legale a licitatiei; -
(3) Dup# aprobarea vanzirii prin Hotardrea Consiliului Local al Comunel Zagar prin grija
compartimentului financiar-contabil, Comisia de licitatie va proceda la publicarea anunfului privind
organizarea licitatiel.
(4) Anuntul prlvmd organizarea licitatiei se va publica in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI- a,
intr-un cotidian local, unul national, pe site-ul institutiei gi la sediul organizatorului. ( art 335 din Codul
administrativ).
Anunul de licitatie se intocmeste dupid aprobarea documentatiei de atribuire de citre autoritatea
contractants si trebuie sd cuprindd elementele indicate de art.335 alin.(2) din Codul Administrativ.
Anuntul prlvmd organizarea licitatiei se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor, dupd aprobarea documentatiei de atribuire.
(5) Continutu} anuntului licitatiei va cuprinde urmétoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, In special descrierea gl
identificarea bunuluj care urmeaza si fie vindut;
¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale compartimentului din cadrul autorititii contractante, de la care se poate obfine un exemplar
din documentatia de atribuire; costul §i conditiile de platad pentru obtinerea documentatiei, daca este
cazul; data limiti pentru solicitarea clarificérilor;
d) informatii privind ofertele: data limité de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare ofertd;
e) data si locul la care se va desfagura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;
f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei,
g) data transmiterii anuntului de licitatie ctre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari cu privire la documentatie. Clarificarile se
solicitd astfel incét raspunsul sa fie primit cu cel putin 5 zile lucratoare Inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor.



Oranizatorul vanzirii are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati in

termen de maxim 5 zile de la primirea unei astfel de solicitari. Raspunsurile insofite de intrebérile
aferente se vor comunica tuturor persoanelor interesate sa participe la licitatie si care au obtinut o
documentatie de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.
(6) Comisiile de evaluare si de solutionare a contestatiilor vor fi alcatuite fiecare dintr-un numar impar
de membri, care nu poate fi mai mic de (3). dintre care un reprezentant ai Consiliului Local si 2
persoane apartinind aparatului de specialitate al primarului, numiti prin Dispozitia acestuia, precum gi
2 membri supleanti dintre care unul numit de citre Consiliul Local si 1 prin Dispozifia Primarului,
dupd cum urmeaza:

a) presedinte cu drept de vot

b) membri cu drept de vot

¢} secretar fara drept de vot

d) membri supleanti, alesi dintre cei nominalizafi.

Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor nu pot fi si membri ai comisiei de licitatie.

(7) Membrii comisiei de evaluare, de solufionare a contestatiilor si membrii supleanti au obligafia de a
pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(8) Persoanele desemnate si faci parte din comisia de evaluare, de solutionare a contestaiilor si
membrii supleanti sunt obligate si dea in prealabil o declaratie privind compatibilitatea, impartialitatea
si obligatia de pastrare a confidentialitdtii in raport cu calitatea de membru al comisiei, declaratii care se
vor pastra la dosarul licitatiei.

Persoanele desemnate si faca parte din comisia de licitatie sunt obligate si dea o declaratie privind
compatibilitatea, impartialitatea si obligatia de pastrare a confinentialitdfii in raport cu calitaca de
membru al comisiei de licitatie, al comisiei de supleanti si ai comisiei de contestatii, declarafii care se
vor pastra la dosarul licitatiel. Membrii comisiei de licitagtie/comisiei de solutionare a contestatiilor au
obligatia de a pastra confidenfialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele
analizate.

Nu au dreptul si fie implicate in procesul de evaluare a ofertelor de vanzare la licitatie urmatoarele
persoane:

a) Sot/sotie, rudi sau afin pana la gradulul al I lea inclusiv cu ofertantul , persoand fizicd,

b) Sot/sotie, ruddl sau afin pani la gradulul al 1I lea inclusiv cu persoana care face parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice,

¢} Persoane care detin pirti sociale, pérti de interes,actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti.

d) Persoane care pot avea un interes de natura si le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de evaluare a ofertelor

e) Ofertantul/licitatorul care are drept membri in cadrul consiliului de administratie/organ de
conducere ori de supervizare si/sau are actionari ori asociafi persoane care sunt sof/sotie , rudd sau afin
pand la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld In relatii comerciale( adica detin pérti sociale, pirti de
interes, actiuni din capitalul subscris al unui dintre ofertanti care fac parte din consiliul de
administratic/organul de conducere sau de supervizarea unuia dintre ofertan{i) cu persoane ce detin
functii de decizie in cadrul autoritdfii contractante, este exclus din procedura de atribuire.

(9) Comisia de evaluare va avea in principal urmaétoarele atribufii:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise §i comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

¢) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigtoare.
(10) Fiecare dintre membrii comisiei de licitalie beneficiazi de cite un vot.
(11) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se
afla in imposibilitatea de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau forfei majore.
(12) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
Secretarul comisiei va avea, urmétoarele atributii:

- Primeste ofertele,



- Intruneste comisia,
- Intocmeste procesul verbal al sedintei de licitatie publica,

- Intocmeste raportul pe care il inainteaza primarului comunei

- Trimite catre ofertanti adresa de admitere/respingere a ofertelor lor
Art.8.0rice persoani fizici sau juridicd interesati are dreptul de a solicita §i de a obtine documentatia
de atribuire, in baza unei solicitdri depuse In acest sens.
Art.9, Autoritatea contractanti are obligatia de a pune la dispozitia persoanei interesate, un exemplar
din documentatia de atribuire, pe suport de hértie si/sau magnetic.
Art.10. Documentatia de licitatie se va pune la dispozitia persoanei interesate, intr-o pericada care nu
trebuie si depiseasci 4 zile lucritoare de la primirea solicitérii din partea acesteia.
Art.11. Orice persoani interesata are dreptul si solicite clarificari privind documentafia de atribuire.
La clarific#rile solicitate se va raspunde in mod clar, complet si fard ambiguititi.
Art.12. Modificarile intervenite in documentatia de licitatie, ulterior publicirii anuntului publicitar de
vAnzare, vor fl comunicate tuturor celor care au achizitionat-o, prin orice mijloace, cu minim 5 zile
lucritoare inainte de ziua stabilitd pentru licitatie.
Art.13. Prezentarea ofertelor va respecta urmétoarea proceduri:
a) ofertele se depun la sediul Primiriei comunei Zagir, in plic sigilat , conform cerintelor solicitate prin
caietul de sarcini si prin Regulamentul de participare;
b) ofertele se depun pani [a data si ora limita stabilite pentru participarea la licitaie;
¢) ofertele se inregistreazi la Registratura Primiriei In ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora
inregistrérii.

Capitolul TI1. Desfasurarea licitatiei

A. Depunerea ofertei
Art.14. Reguli privind oferta:
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de licitatie..
(2) Ofertele se redacteazd in limba roména.
(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anunful de licitatie, in
doui plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care se Inregistreazi de autoritatea contractantd, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizéndu-se data si ora.Ofertele pot fi transmise si prin Posta
Roménd sau printr-un serviciu de curierat.In acest caz, organizatorul licitatiei nu isi asuma raspunderea
pentru primirea acestora cu intarziere.
(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui s contind documentele solicitate prin caietul de sarcini.
(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se Inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, documentele ofertei trebuie si fie obllgatorlu
numerotate, semnate si stampilate de ofertant.Nu se accepta completarea ofertei dupa deschidere. In
situatia in care se constatd lipsa vreunui document, oferta va fi respinsa.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.
(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilitd de autoritatea contractantd.

RETRAGEREA OFERTEIL.
Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai Inainte de data limitd stabilitd pentru depunerea
acesteia si numai printr-o solicitare scrisi in acest sens.
Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta dupa expirarea datei limita stabilite pentru depunerea
ofertelor, sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura de licitatic si a pierderii garantiei de
participare.
(9) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limitd pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.
(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.
Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire prevézut in anuntul publicitar vor fi
tnapoiate ofertantilor fir a fi deschise, pastrdndu-se la primérie doar adresa de fnaintare ca dovada a
depunerii lor.
(11) Oferta depusi la o alti adresé a autorititii contractante decét cea stabilitd sau dupd expirarea
datei limit pentru depunere se retumneazi nedeschisa.
(12) Continutul ofertelor trebuic s& riména confidential pana [a data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanti urménd a lua cunogtintd de continutul respectivelor oferte numai dupé

aceasti dati.



(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupé semnarea procesului-verbal intocmit de

citre secretarul comisiei de evaluare, prin care se mentioneazid ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de licitatie.
Procesul verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiel de evaluare.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini al licitatiei.

(15) Comisia de evaluare are dreptul de a solicita clarificdri si, dupd caz, completéri ale documentelor
prezentate de catre ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(16) Solicitarea de clarificdri este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de cdtre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(17) Ofertantii trebuie sd rdspunda la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3 zile lucrdtoare
de la primirea acesteia.

(18) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca prin clarificarile ori completérile solicitate si

determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(19) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin.(13), comisia de evaluare
intocmeste, In termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritdfil coniractante.

(20) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(21) in cazul 1n care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanté este obligatd sa anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie.

TAXA de participare la licitatie se va stabili astfel incét s& acopere cheltuielile ocazionate de
organtzarea procedurii.

GARANTIA de participare la licitatie este in cuantum de 10 la sutd din pretul de pornire al
licitatiei, se constituie de catre ofertant in scopul de a proteja autoritatea administratiei publice locale
fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al acestuia pe iIntreaga pericadd de
desfisurare a licitatiei, pAnd la incheierea contractului de vanzare.

Cuantumul garantiei pentru participare se stabileste In documentatia pentru elaborarea §i prezentarea
ofertei, se exprimd in lei si se constituie prin depunere la caserie.

Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzdnd suma constituitd, atunci cdnd acesta din urmé se afld in oricare dintre
urmitoarele situatii;

- cand ofertantul isi revoci oferta, dupd expirarea datei limitd pentru depunerea ofertelor si Tnainte de
adjudecare,

- oferta sa fiind stabilitd castigitoare, ofertantul refuzd sé semneze contractul de vanzare cumpdérare in
termenul stabilit pentru incheierea acestuia.

Pirtile pot conveni ca garantia de participare sa fie refinutd in contul prefului imobilului. Pentru aceasta
este nevoie de o cerere in acest sens. In cazul in care cumpdratorul nu doreste aceasta, garantia de
participare a ofertantului cgtigitor se restituie dupé incheierea contractului de vanzare-cumpérare i
achitarea pretului integral al bunului, In baza cererii formulate in acest sens de cumparétor.

Garantia de participare constituitd de ofertantii ale ciror oferte au fost declarate necéstigitoare, se
returneazd, in baza unei cereri scrise §i a unei copii dupa chitant care atestd efectuarea platii.

Taxa de participare $i garantia de participare sunt valabile pentu o singur3 licitatie si se vor achita la
casieria primériei Zagar pana la data limitd de depunere a cererii de inscrieire la licitatie.

B. Desfasurarea licitatiei
Art.15. (1) Are dreptul de a participa la licitafie orice perscoand fizicd sau juridicd, roména sau strdind,
care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitafie, inclusiv garanfia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de licitatie, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile de plati exigibile a impozitelor, a taxelor si a contributiilor

catre bugetul consolidat al statului st cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolvent3, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnati céstigitoare la o licitatie
publica anterioar privind bunurile statului sau unitifilor administrativ - teritoriale, in ultimii 3 ani, dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, ori i s-a reziliat contractul, din culpa proprie. Restrictia



opereazi pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept cstigitoare la
licitatie.

(3) VA FI EXCLUS dintr-o procedurd pentru vAnzarea unui imobil apartindnd domeniului privat al
comunei orice ofertant care se afld in oricare dintre urmaitoarele situatii:

- este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un judecitor
sindic sau activititile sale comerciale sunt suspendate,

- face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus,

- nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, a taxelor catre bugetul consolidat de stat sau cétre
bugetul local,

- furnizarea de informatii false in documentele de calificare,

- a comis o greseald gravd in materie profesionald, pe citre vénzitorul o poate invoca aducénd ca
dovadi orice mijloc de probi pe care 1l are la dispozitie,

- nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie, a garantiei de participare ori a caietului de
sarcini,

- oferta nu respectd in totalitate cerintele previzute in caietul de sarcini si in instructiunile pentru
organizarea si  desfisurarea procedurii de vénzare, nu depune toate documentele solicitate de
organizatorul licitatiei, fie acestea au termenele de valabilitate peste cele stabilite in caietul de
sarcini/lege, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau conform cu originalul.

- documentele sunt depuse dupa expirarea termenului stabilit,

- pretul oferit este mai mic decat pretul minim de pornire stabilit si aprobat prin hotirdre de consiliu
local.

Comisia de evaluare poate exclude, prin votul majorititii membrilor, un ofertant daci explicatiile care
au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Art.16. Licitatia se va desfasura conform procedurii prezentate mai jos:

a) in ziua si la ora anuntati pentru desfagurarea licitatiei, pregedintele comisiei d4 citire publicatiilor In
care a fost ficut anuntul de vanzare , conditiilor vanzarii, listei participantilor, prezintd modul de
desfisurare a licitatiei $i constats Indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

b) Se deschid plicurile exterioare in sedintd publica.

¢) Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doud oferte si intruneascd conditiile prevazute la art.14 alin.(2)-(5) din prezentele
norme procedurale. in caz contrar, se anuleazi procedura de licitatie i se organizeazd una noud.

d) Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal in care se va preciza rezultatul analizei: ofertele care au fost depuse in termenul prevazut in
anuntul publicitar, ofertele care au fost calificate potrivit criteriilor de eligibilitate, ofertele care nu au
indeplinit criteriile de eligibilitate gi au fost, prin urmare, respinse, orice alte clarificéri care au fost
aduse de ofertanti asupra ofertelor depuse de ei si solicitate de comisia de evaluare.

¢) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupéd semnarea procesului-verbal previzut la alin.(d)
de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti si cu conditia ca cel putin 2 oferte sd
indeplineascd conditiile de eligililitate.

f) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini. In situatia in care existi doud oferte valabile, comisia de licitatie deschide si analizeazi
ofertele din plicurile interioare. Presedintele comisiei de licitatie anuntd pretul inifial de pornire al
licitatiei precum si preturile oferite de citre ofertanti in cadrul ofertelor depuse de acestia.

g) Determinarea ofertei cistigatore se face pe baza criteriului “cel mai mare pref oferit”.

h) In cazul in care ofertantii declard acelasi pre, departajarea acestora se face in urma depunerii in plic
a unei noi oferte financiare urmata de confruntarea ofertelor pana la adjudecare dacé este cazul.

i) In urma analizirii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal In care menfioneazi ofertele valabile, ofertele care nu Indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneazi de cétre tofi membrii comisiei de evaluare.

j) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevézute la alin.(g), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

k) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza, in scris, cu confirmare de primire,ofertantul declarat castigator precum si ceilalti ofertantii
ale céror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

1) Raportul prevazut la alin.(h) se depune la dosarul licitafiei.



m) Pretul de pornire al licitatici este preful minim de vénzare, aprobat prin hotirare a consiliului local si
nu va putea fi mai mic decét valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de
evaluare intocmit de cétre un evaluatorul autorizat ANEV AR, gi valoarea de inventar a imobilului.
n) Cand pretul inregistrat in cazul unor tranzactii pentru imobile de valoare/importantd asemanatoare
este mai mare decét cel rezultat prin aplicarea prevederilor de la lit. m), Consiliul local va putea alinia
preful de pornire la acea valoare, Numai in situatia ¢And nu se vor inregistra oferte, se va putea cobori
succesiv pretul pand la limitele stabilite la [it. m).
0) Refuzul de a semna procesul verbal de licitatic de citre unul dintre ofertanti nu afecteazi
valabilitatea acestuia. in cadrul procesului verbal este consemnat refuzul semndrii, precum si orice altd
observatie.
p} in urma desfasurarii licitatiei se Intocmegte procesul verbal de adjudecare
q) impotriva procesului verbal de adjudecare se pot formula contestatii care se vor depune la sediul
comunei Zagdr in termen de 3 zile lucrdtoare de la data incheierii acestuia. Contestatiile se vor
solufiona n termen de 5 zile lucritoare de la data expirdrii termenului de depunere a acestora.
r) Dacid se admite contestatia, licitatia va {1 anulata si procedura de vanzare va fi reluati conform
prevederilor prezentelor Norme procedurale.
s) Vinzarea se face in baza unui contract de vAnzare - cumpdrare, incheiat in formé autenticd de un
notar public, prin care persoana de drept public Comuna Zagér, prin Primar, numitd vanzator, transmite
unei alte persoane fizice/ juridice, numitd cumpdritor, proprietatea sa asupra imobilului apartinind
domeniului privat al unitdtii administrativ teritoriale Zagér, in schimbul pretului adjudecat in urma
licitatiei publice .
t) Taxele ocazionate de autentificarca contractului de vénzare - cumpdrare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitate imobiliara vor fi suportate de cétre cumpérator.
u) Céstigatorul licitatiei este obligat si semneze contractul de vénzare - cumpdrare, In forma autenticé,
in termen de 20 de zile calendaristice de la data adjudecdrii licitatiei.
v) Pretul la care s-a adjudecat bunul imobil va fi achitat integral pani la data incheierii contractului de
vanzare - cumpdrare In forma autentica.
w) Suma obtinuta din vAnzarea bunului imobil, se face integral venit la bugetul local.
X) In cazul in care, cu exceptia unor situatii de fortd majord, temeinic dovedite , contractul de vanzare -
cumpdrare nu este semnat, ofertantul declarat céstigator pierde dreptul de cumpérare a bunului imobil,
precum si dreptul la restituirea garantiei de participare. In acest caz, procedura va fi anulaté, urménd a fi
reluatd n conditiile prezentei Norme procedurale.
Art.17. Toate documentele licitatiei publice intocmite pe parcursul desfisurérii procedurii de licitatie
publici se vor pastra intr-un dosar al licitatiei.
Art.18. Dosarul licitatiei este alcituit din urmitoarele acte :
a)Hotardrea Consiliului Local privind aprobarea vanzirii, prezentul Regulament , Caietul de sarcini si
instructiunile de participare la licitatie;
b) anuntul privind organizarea licitafiei publice;
¢) procesul verbal al licitatiei;
d) procesul verbal de adjudecare a bunului imobil; e) extrasul de carte funciara al imobilului adjudecat;
f) dosarul de participare la licitatie a fiecarui ofertant;
g} declaratiile membrilor comisiei de licitatie privind incompatibilitatea, impartialitatea i obligatia de
pistrare a confidentialititii;
h) adresele prin care s-au solicitat clarificéri, indiferent de forma in care au fost primite;
1) rispunsul la clarific#rile solicitate;
j) dispozitia de numire a comisiei de solutionare a contestatiilor;
k) orice eventuale contestatii ;
1) decizia/deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor.

Capitolul IV. Solutionarea contestatiilor
Art.19(1). Orice participant, persoana fizicd sau juridicd, din cele participante la procedura de licitatie
poate formula contestatic in termen de maxim 24 de ore de la data comunicérii rezultatului daci se
considerd vatamatd prin modul in care au fost evaluate documentele de participare si s-a desfisurat
licitatia.Contestatia se formuleaza In scris $i se inregistreazd In Registratura Primériei .
(2)Contestatia va contine urmétoarele elemente:

a) numele, prenumele, domiciliul sau resedinta contestatorului, nr. de telefon fix/mobil, adresa

de e- mail;



b) in cazul persoanelor juridice, denumirea, sediul, nr. de inregistrare de la Registrul Comertului,
C.UJ/C.LF , administratorul/ administratorii, persoana imputernicitd s reprezinte persoana juridica si
calitatea acestora, nr. de telefon fix/ mobil, adresa de email;

¢) obiectul contestatiei;

d) motivarea in fapt si in drept a contestatiel;

e) mijloacele de prob pe care se sprijind contestatia,

f) numele/ prenumele /semnitura persoanei care a formulat contestafia.

(3)In termen de maxim 5 zile lucritoare se Tntruneste comisia de solutionare a contestatiilor desemnata
prin dispozitia primarului. Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte reprezentantii
numiti in comisia de evaluare. Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza toate documentele
intocmite de comisia de licitatie si va verifica respectarea dispozitiilor care reglementeaza procedura
vanzirii prin licitaie publica.

MLa verificarea documentelor, comisia de solutionare a contestatulor va avea in vedere aspectele
contestate de contestator.

(5)Comisia de solutionare propune admiterea/respingerca contestatiei si va comunica decizia luata
Primarului comunei Zagar.

(6)In cazul in care contestatia este fondatd, comisia de solutionare a contestatiilor va revoca decizia de
desemnare a ofertantului cstigitor si o va notifica in termen de maxim 5 sile tuturor ofertantilor. in
situatia previzutd anterior, autoritatea administraiei publice locale va decide anularea licitatiei si
organizarea unei noi licitatil.

(7)in cazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de cétre ofertantul respins, acesta va putea
recurge la introducerea unei actiuni In justitie la instanfa competenta.

(8)Depunerea contestatiei intrerupe termenul de incheiere al contractului de vénzare cumpdrare pe
perioada cuprinsi intre data depunerii contestatiei si data primirii de citre contestatar a deciziei de
solutionare a acesteia.

(9)n situatia in care Decizia de solufionare a contestatiei este atacaté in instanta de judecatd in

termenul de 30 de zile pentru incheierea contractului de vénzare-cumpirare, termenul se intrerupe pénd
la solutionare prin hotdrare definitivi, de cétre instanta de judecatd a litigiului.

Capitolul V . Anularea licitatiei
Art.20. Comuna Zagir are dreptul de a anula licitatia In urmétoarele situatii:

a) nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile;

b) au fost depuse doui oferte egale si ofertantii nu au mai uzat de posibilitatea oferitd de art. 16,
lit. h) (depunerea de noi oferte pentru departajare)c) au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare,
respectiv care:

« au fost depuse dupd data limitd de depunere a ofertelor;

» nu au fost elaborate si prezentate in concordant cu cerintele din documentatia de atribuire

« contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru vénzitor,

» circumstante exceptionale care afecteazi procedura de vénzare prin licitatic sau datoritd carora
este imposibila incheierea contractului. In aceasti situatic singura obligatie a organizatorului licitatiei
este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie.

+ ofertantul declarant cdstigitor refuza incheierea contractului de vénzare - cumpérare

« contestatia unui ofertant este admisa.

Art.21. Anularea va avea loc ca urmare a hotiririi comune a membrilor comisiei de licitatic sau a
comisiei de solutionare a contestatiilor, aprobata de cétre Primar si se va comunica n scris tuturor
participantilor, aritAnd motivele care au stat la baza acestei anuldri.

Art.22. Neincheierea contractului:

(1) Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul poate atrage dupé sine pierderea
dreptului la restivirea garantiei de participare si poate fi obligat la plata unor daune-interese
compensatorii.

(2) in cazul in care ofertantul declarat cistigator refuza incheierea contractului, procedura de licitafie se
anuleazi, iar autoritatea contractanti reia procedura in conditiile prezentelor Norme procedurale.

(3) Daunele-interese previzute la alin.(l) si (2) se stabilesc de cétre tribunalul in a cérui raza

teritoriald se afld sediul autorititii contractante, la cerere a partii interesate, dacé partile nu stabilesc

altfel.
(4) in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat



cstigator din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de forta majord sau in
imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare
céstigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.
(5) in cazul in care, in situatia prevazuti la alin.(4), nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibili, sau autoritatea contractantd considerd oferta clasatd pe locul doi ca lipsita de interes, se
aplica prevederile alin.(2).

Capitolul VI. Dispozitii finale
Art.23. Pretul de pornire a licitatiei, conform Raportului de evaluare insusit si aprobat de ctre
Consiliul Local este valabil pentru o perioada de 6 luni de la data intocmirii acestuia.
Contractul se incheie in maxim 20 de zile calendaristice de la data instiintdrii ofertantului despre
declararea castigatoare a ofertei sale in urma adjudecarii licitatiei publice, cu exceptia cazului in care
sunt Inregistrate contestatii, sub sanctiune anuldrii §i reludrii procedurii de licitatie publicd. Neplata
pani la termenul stabilit duce la pierderea garantiei de participare.
Art.24. Vanzarea se va perfecta cu plata pretului integral.
Art.25. Contractul de Vﬁnzare-cumpﬁrare va fi incheiat in limba roman, in doud exemplare, céte unul
pentru fiecare parte.
Art.26. Contractul de vAnzare-cumpdrare se incheie in conformitate si cu respectarea legii romane,
indiferent de nationalitatea sau de cetitenia cumparatorului.
Art.27. Orice litigiu legat de procedura de vanzare prin licitatie publicd si de contractul de vénzare-
cumpdrare incheiat urmare a adjudecarii este supus legislatiei roméne si este de competenta instantelor
judecatoresti din Roménia.
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